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CAMARA
MUNICIPAL
DE JUARA

TERMO DE REFERENCIA

DISPENSA N° 016/2024

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

Objeto: Contratacdo de pessoa fisica ou juridica para a prestacéo de servi¢o de elaboracéo
de laudo de avaliacdo do valor de aluguel do imovel ocupado pela Camara de Municipal de
Juara, localizado na Rua Nelson Taborda Lacerda, n°® 75 S, Centro, Juara/MT, éarea
construida de 525 m?, nos termos da tabela abaixo, conforme condigbes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

ITEM

CODIGO | DESCRICAO DO SERVICO QUANT. UNID. VALOR VALOR

UNITARIO TOTAL

01

Elaboracdo de Laudo de
Avaliacao, visando
determinar a compatibilidade
do valor de locacgéo de imdvel 01 Unid. R$ 1.645,00 R$ 1.645,00
especifico, com o0s precos
praticados no  mercado
imobiliario local.

Valor Total: R$ 1.645,00

1.1

1.2

1.3.

1.4.

O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo,
conforme Resolugéo n° 225, de 19 de dezembro de 2023, da Camara Municipal
de Juara — MT.

O custo estimado total da contratagdo é de R$ 1.645,00 (um mil setecentos e
guarenta e cinco reais), conforme custos unitarios apostos na tabela acima,
portanto, visando buscar o valor estimado do servico, foi utilizado o painel para
consulta de precos (médulo pesquisa de precos - mediana) do compras.gov.br,
onde foi colhido o preco do servico com base na descricdo e quantidade
pleiteada pela presidéncia da Camara Municipal.

O fornecedor ser& selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
dispensa de licitagdo, com fundamento na hipotese do inciso Il do art. 75 da
Lei n°® 14.133, de 2021, que culminara com a selecdo da proposta mais
vantajosa para a Administracao, sendo utilizado como critério de julgamento, o
menor preco por item obtido dentre as propostas apresentadas.

Considera-se que nos pregos propostos encontram-se inclusos todos os
tributos, encargos sociais e quaisquer outros 6nus que por ventura possam
recair sobre o fornecimento do objeto da presente contratacgéo.
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. DA FUNDAMENTACAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
2.1.

2.2.

A Justificativa encontra-se pormenorizada em documento especifico de
justificativa, nos autos do processo em epigrafe.

O quantitativo se pauta na demanda de servicos que consistem em ser
realizados, conforme solicitacdo no Documento de Formalizagédo de Demanda
- DFD.

. DA DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E DA ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

A Contratacdo de servico de elaboracéo de laudo de avaliacdo do valor do
aluguel do Imoével localizado na Rua Nelson Taborda Lacerda, n°® 75 S, Centro,
Juara/MT (anexo a Camara Municipal), visa atender a demanda da Céamara
Municipal de Juara — MT, por meio de dispensa de licitagao de forma a acolher
as exigéncias legais constantes neste Termo de Referéncia, para prestacéo de
servigo conforme necessidade da administragéo;

O servico a ser executado deve atender as caracteristicas prevista neste
Termo de Referéncia, bem como as atribuicbes técnicas exigidas para
prestacao de servigos desta natureza;

A licitante vencedora dever4 entregar o servico executado conforme
especificacdes e condi¢cbes constantes neste Termo de Referéncia;

Clausulas de Sustentabilidade:

3.4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na
descricao do objeto, devem ser atendidos 0s seguintes requisitos, que
se baseiam no Guia Nacional de Contrata¢des Sustentaveis:

3.4.2. Considerando o que dispde o artigo 7°, Xl, da Lei n°. 12.305/10, que
estabelece a Politica Nacional de Residuos Sdélidos, é imperioso que
0s bens e servigos envolvidos nesta contratagdo considerem critérios
compativeis com padrbes de consumo social e ambientalmente
sustentaveis.

3.4.3. Todos os processos envolvidos na execucdo desse objeto, sejam de
extracdo, fabricagcdo, utilizagdo ou descarte de materiais e servigcos
devem estar revestidos da preocupacdo com a sustentabilidade
ambiental e totalmente de acordo com as imposi¢cbes normativas
editadas pelos 6rgédos de prote¢cdo ao meio ambiente.
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3.4. A contratada deverd seguir as praticas de sustentabilidade ambiental na
execugao dos servicos.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

N&o sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

N&o havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes
da Lei 14.133, de 2021.

O contrato ou outro instrumento habil que substitua oferece maior
detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a garantia da
contratacao.

O laudo ou parecer deve ser emitido por profissional com registro ativo no
CRECI (Conselho Regional de Corretores de Iméveis) ou no CREA (Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia) ou no CAU (Conselho Regional de
Arquitetura e Urbanismo).

1. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

1.1

1.2

O prazo de execuc¢ao do servico sera de 10 (dez) dias Uteis a contar da emisséo
da ordem de servigo, conforme necessidade da administragdo da Camara
Municipal.

Ao final da avaliagdo devera ser elaborado um laudo de avaliagéo contendo as
seguintes informagdes:

5.2.1 Identificacdo do Contratante;

5.2.2 Objetivo da Avaliacao;

5.2.3 Identificagéo do Imovel,

5.2.4 Situacao do Imovel (estado de conservacao);

5.2.5 Especificacao da avaliacao indicando a metodologia utilizada;

5.2.6 Resultado da Avaliagdo com o valor do aluguel e sua data de referéncia,
constando um comparativo com os valores de Aluguel praticados na area
central desta cidade de Juara com metragem semelhante;

5.2.7 Data da elaboracdo do laudo com assinatura do responséavel e sua
qualificacdo completa, com indicacdo do numero do registro no Conselho
Profissional competente;

5.3 O laudo de avaliacdo devera ser elaboracdo buscando atingir o maior nivel de
especificacao possivel, em termos de fundamentacéo e precisdo, dentro das normas
técnicas pertinentes;

5.4 O laudo de avaliacdo devera ser entregue por meio fisico (papel A4) e digital,
juntamente com a documentacdo completa do imével avaliado;
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5.5 O prazo para entrega do laudo seré de 10 dias Uteis, ap0s a emissao da ordem
de servico;

5.6 Todo e qualquer 6nus decorrente da execucdo do objeto incluindo gastos com
deslocamento e quaisquer outras despesas, sera de inteira responsabilidade da
contratada.

2. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

As comunicagbes entre o Orgdo ou entidade e o contratado devem ser
realizadas por escrito sempre que o0 ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
excepcionalmente, o uso de mensagem eletrbnica para esse fim.

A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do
contrato, ou pelos respectivos substitutos.

O fiscal do contrato acompanhara a execu¢do do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢Oes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar
os melhores resultados para a Administracao.

2.4.1. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato, com a
descricao do que for necessério para a regularizacao das faltas ou dos
defeitos observados;

2.4.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato
emitira notificagbes para a correcdo da execucdo do contrato,
determinando prazo para a corre¢ao;

2.4.3. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adocdo de medidas que
ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso;

2.4.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do

contrato nas datas aprazadas, o fiscal do contrato comunicara o fato
imediatamente ao superior;
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O fiscal do contrato verificara a manutencdo das condi¢gbes de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e
a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

2.5.1. Caso ocorram descumprimento das obriga¢cfes contratuais, o fiscal do
contrato atuaréa tempestivamente na solucao do problema, reportando
ao superior para que tome as providéncias cabiveis, quando
ultrapassar a sua competéncia.

2.5.2. O 6rgao juridico da Casa, por solicitacédo do fiscal do contrato, adotara
as providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacédo de sang¢des, a ser conduzido
pela comisséo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou
pelo agente de contratacdo ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

O fiscal do contrato comunicara ao 6rgéo juridico da Casa, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva
renovagao ou prorrogacao contratual.

O fiscal do contrato devera elaborar, quando for o caso, relatério final com
informacdes sobre a consecucdo dos objetivos que tenham justificado a
contratacao e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das
atividades da Administragéo.

O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que
se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes de sua execugao ou
de materiais nela empregados.

O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a
Administragcdo ou a terceiros em razéo da execug¢éo do contrato, e ndo excluira
nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento pelo
contratante (art. 120 da Lei n°® 14.133, de 2021).

Somente 0 contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execug¢éo do contrato (art.
121 da Lei n°® 14.133, de 2021).

A inadimpléncia do contratado em relacao aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais ndo transferira a Administracdo a responsabilidade pelo seu
pagamento e ndo podera onerar o objeto do contrato (81° do art. 121 da Lei n°®
14.133, de 2021).
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Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser consultada a
situacao do Contratado junto ao Sicaf (art. 30 da IN n° 3, de 2018).

Serdo exigidos a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos
Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, o Certificado de Regularidade
do FGTS (CRF) e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso
esses documentos nao estejam regularizados no Sicaf.

3. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

3.1.

3.2.

O fornecedor ser& selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
dispensa de licitagdo, com fundamento na hipotese do inciso Il do art. 75 da
Lei n°® 14.133, de 2021, que culminara com a selecdo da proposta mais
vantajosa para a Administracao, sendo utilizado como critério de julgamento, o
menor preco obtido dentre as propostas apresentadas.

Previamente a celebracdo do contrato, a Administracdo verificara o eventual
descumprimento das condi¢bes para contratacdo, especialmente quanto a
existéncia de sancdo que a impeca, mediante a consulta a cadastros
informativos oficiais, tais como:

a. Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores (Sicaf);

b. Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas (CEIS), mantido

pela Controladoria - Geral da Uniéo,
https://www.portaltransparencia.qgov.br/sancoes/ceis;?ordenarPor=nome&
direcao=asc

c. Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), mantido pela
Controladoria-Geral da Uniao,
https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep?ordenarPor=nome
&direcao=asc

3.2.1. Aconsulta aos cadastros sera realizada em nome da pessoa fisica ou,
em caso de pessoa juridica, da empresa fornecedora ou de seu sécio
majoritario, por forca do art. 12 da Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992,
que prevé, dentre as sangfes impostas ao responsavel pela pratica de
ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o
Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja
s6cio majoritario.

3.2.1.1. Caso conste na Consulta de Situacdo do Fornecedor a
existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o gestor
diligenciara para verificar se houve fraude por parte das
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empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas.

3.3. Atentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.

3.4. Ahabilitagéo dos licitantes sera verificada por meio do SICAF, nos documentos
por ele abrangidos, podendo ser solicitados outros documentos constantes do
Anexo |, se necessario.

3.4.1. E dever do licitante atualizar previamente as comprovacoes
constantes do Sicaf para que estejam vigentes na data da abertura da
sessdo publica, ou encaminhar, quando solicitado, a respectiva
documentacéo atualizada.

3.4.2. O descumprimento do subitem acima implicara a inabilitacdo do
licitante, exceto se a consulta aos sitios eletrénicos oficiais emissores
de certiddes lograr éxito em encontrar a(s) certiddo(6es) valida(s).

4. DOS RECURSOS ORGCAMENTARIOS

8.1As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de dotagdes proprias
da Camara Municipal de Juara — MT:
Unidade: 01.031 — Acéo Legislativa
Funcional prog.: 2340 — Gestéo Legislativa
Natureza da despesa: 339039.00.00.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa
Juridica.

5. DOS CRITERIOS DE PAGAMENTO

9.1 O pagamento serd realizado em até 10 dias Uteis, contados a partir da apresentacdo do
Laudo conforme especificacOes descritas neste Termo de Referéncia,

9.2 Recebido o Laudo a contratante tera 03 (trés) dias Uteis para avalia-la, podendo aceitar
ou devolver para que a contratada realize as devidas retificacdes necessarias;

9.3 A nota fiscal para pagamento deve conter a descricdo do objeto, o nUmero da conta,
agéncia e banco que sera realizada a transferéncia;

9.4 A conta corrente devera estar em nome da CONTRATADA;

9.5 Serao retidos na fonte os tributos e as contribuicbes elencados nas disposi¢coes
determinadas pelos 6rgéos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instrucdes
normativas vigentes.
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Juara - MT, 28 de novembro de 2024.

Fabiane Pereira da Silva Mota
Equipe de Apoio

Sandy de Paula Alves Mainardes
Presidente da Camara Municipal
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ANEXO |
DOCUMENTACAO EXIGIDA PARA HABILITACAO

1 Habilitag&o juridica:

1.1.1. Se Pessoa fisica: cédula de identidade ou documento equivalente que, por
forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territorio nacional;

ou

1.1.2. Se Empreséario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

ou

1.1.3. Se Microempreendedor Individual (MEI): Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual (CMEI), cuja aceitacdo ficard condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empreendedor;

ou

1.1.4. Se Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal (SLU) ou
sociedade identificada como empresa individual de responsabilidade limitada
(EIRELI): inscri¢cdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico
de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

ou

1.1.5. Se Sociedade empresaria estrangeira com atua¢cdo permanente no Pais:
portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da
Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial,
agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede,
conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n° 77, de 18 de marco de 2020;

ou

1.1.6. Se Sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de
Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio
de seus administradores;

ou

1.1.7. Se Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria -
inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou
empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro
Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbac¢do no Registro onde tem
sede a matriz;
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ou

1.1.8. Se Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata
o art. 107 da Lei n®5.764, de 1971,

1.2 Registros, alvaras e autorizagbes de funcionamento dos 6rgaos regulatorios
competentes, se for o caso.

1.3 Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidagao respectiva.

2 HabilitagGes fiscal, social e trabalhista
2.1. Provade inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a
todos os créditos tributérios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do
Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional,

2.3. Provade regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

2.4. Declaracdo de que ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 (dezesseis) anos, salvo
menor, a partir de 14 (quatorze) anos, na condi¢cdo de aprendiz, nos termos do artigo
7°, XXXIIl, da Constituicao;

2.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n®5.452, de 1° de maio de 1943.

2.6. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Estadual/Municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual.

2.6.1.1. O licitante enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n°
123, de 2006, estara dispensado da prova de inscri¢do nos cadastros de contribuintes
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2.7. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou
sede do licitante, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre.

estadual e municipal.

2.7.1.1. Caso o licitante seja considerado isento dos tributos estaduais/municipais ou
distritais relacionados ao objeto, deverd comprovar tal condicdo mediante a
apresentacao de certiddo ou declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou
sede, ou por meio de outro documento equivalente, na forma da respectiva legislagéo
de regéncia.

2.7.1.2. Certiddo de Registro de Pessoa Juridica no CREA (Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia) ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo) ou CRECI
(Conselho Regional dos Corretores de Imoveis).
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